Najomna zmluva 2/2024/B240/1

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotéciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a VZN €.1/2021 Obce
Fackov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Fackov, 013 15 Fackov 69, ICO 00321265
v mene mesta kona Miroslav Ceriianec, starosta

(d’alej len Prenajimatel’)

a

Najomca:

Ivana Bartek

trvale bytom Fackov, 013 15

( d’alej len Najomca),

suhlasne vyhlasili, Zze st k uzatvaraniu pravnych tkonov opravneni a k pravnym ukonom
sposobili, uzatvaraju Zmluvu o najme bytu za nasledovného obsahu a podmienok

Clanok 1. Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je v celosti vyluénym vlastnikom stavby stpisné ¢islo 240, popis stavby:
Najomny bytovy dom, ktory je postavena na pozemku C KN parcelné ¢islo 939/1, v
katastralnom tuzemi Fackov, obec Fackov, okres Zilina.

Stavba bytového domu je evidovana v katastri nehnutelnosti, na Okresnom trade v Ziline,
katastralnom odbore, na liste vlastnictva ¢islo 3066, vedenom pre okres Zilina, obec Fackov,
katastralne uzemie Fackov.

Pozemok, parcela registra ,,C" evidovana na katastralnej mape, parcelné ¢islo 939/1, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 190 m2, v katastrdlnom tzemi Fackov, na ktorom lezi stavba
N4jomného bytového domu stpisné ¢islo 240, je evidovany v Kkatastri nehnutelnosti na
Okresnom urade v Ziline, katastrdlnom odbore, na liste vlastnictva ¢islo 1 a je v celosti vo
vlastnictve Obce Fackov.

Néjomny bytovy dom sup. ¢. 240, v ktorom sa nachadza 6 najomnych bytov, prenajimatel’
nadobudol do vlastnictva kupou, na zdklade Kipnej zmluvy €. 1/2020 zo dia 02. 10. 2020,
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti povoleny rozhodnutim Okresného uradu
Zilina, katastralneho odboru zo diia 03.03.2021.

Kolauda¢né rozhodnutie, sucast'ou ktoré¢ho je uzivacie povolenie na stavbu ,, Najomny bytovy
dom (6 bytovych jednotiek), postaveny na pozemku 939/1, vo Fackove, vydané Obcou Fackov
dita 17.08.2020, ¢. j. 03/1035/2020/KR/34-LO, nadobudlo pravoplatnost’ diia 18. augusta 2020.

N4ajomny bytovy dom supisné ¢islo 240 ma charakter bytového domu, v ktorom sa nachadzaju
najomné byty uréené na ucel socidlneho byvania podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. v zneni
neskor$ich predpisov. Pre tcel tejto zmluvy sa za socialne byvanie povazuje byvanie obstarané
s pouzitim verejnych prostriedkov urcené na primerané a I'udsky dostojné byvanie fyzickych
0s0b, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaju podmienky podl’a tohto
zékona. Socialne byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s pouzitim verejnych
prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podl'a osobitnych predpisov.

1.2. Prenajimatel” je vlastnikom bytu ¢islo 1, ¢islo vchodu 1, prizemie najomného bytového



domu sup. ¢. 240, opisaného v ods. 1.1. tohto ¢lanku zmluvy ( dalej len ,,byt").

Byt ¢. 1 pozostava z kuchyne, obyvacej izby, jednej izby, jednej kupel'ne s WC a jednej chodby.
Celkovéa plocha obytnych miestnosti je 68,13 m2. Celkova plocha jednoizbového bytu s
balkonom je 69,93 m2.

Stcast’'ou bytu je jeho vybavenie:

Nazov Vybavenie miestnosti
miestnosti
chodba Keramicka dlazba, bytova rozvodnica, domaci vratnik, jemnozrnna omietka

(biela), keramicky sokel, vstupné protipoziarne dvere plné vratane ocelovej

vykurovacie teleso RADIK s PRVN 1ks

zarubne, dreveného prahu, kovania a FAB vloZky, stropné svietidlo, prepinac 3X,

kapelna + keramicka dlazba, maliarska stierka (biela), drevené dvere v ocel'ovej zarubni,
WC ocel'ova vana, keramické umyvadlo, nerezovd vodovodna pakova batéria 2x,

pre pracku a odpad, kombi WC so sedatkom, podruzny vodomer na student a
tepla vodu, stropné svietidlo, prepina¢ 2X

rebrikové vykurovacie teleso s PRVN 1 ks , elektricka zasuvka 4 ks, privod vody

kuchyna laminatova plavajica podlaha, maliarska stierka (biela), kuchynska linka s
dyhovanymi dvierkami, zastena z drevotriesky, nerezova vodovodna pakova
batéria, nerezovy drez, kombinovany elektricky spordk zn. MORA, odsavac par
MORA, elektricka zasuvka 5 ks, vykurovacie teleso RADIK s PRVN 1 ks,
drevené dvere v ocel'ovej zarubni s drevenym prahom a kovanim, stropné
svietidlo, vypina¢ sporakovy trojpolovy, prepina¢ 1x

Obyvacia izba|laminatova plavajica podlaha, maliarska stierka (biela), vykurovacie ocelové

teleso zn. RADIK s PRVN 2 ks, stropné svietidlo, prepinac 2x, elektricka zasuvka

4x

Izba laminatova plavajtica podlaha, maliarska stierka (biela), vykurovacie ocelové
teleso zn. RADIK s PRVN 2 ks, stropné svietidlo, prepina¢ 1x, elektricka zasuvka
4 ks

balkon nerezovy rost, vonkajsia omietka, zabradlie, svietidlo

1.3. PrisluSenstvom bytu st vedlajSie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom
spolo¢ne uzivali. Prislusenstvo prenajatého bytu tvori balkon o vymere 1,8 m2 a pivnica ¢. 1
0 vymere 4,99 m2, ktoré sa nachadza v suteréne bytového domu.

1.4. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok Prenajimatela prenechat’ Najomcovi do uzivania byt
opisany v bode 1.2. tohto ¢lanku zmluvy a zavézok Najomcu prenajaty byt riadne uzivat’ za
podmienok stanovenych v tejto zmluve a platit’ ndjomné a platby za sluzby spojené s uzivanim
bytu podl'a podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok II. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania za odplatu byt s prisluSenstvom a
vybavenim v rozsahu tak, ako je uvedené v ¢lanku I. ods. 1.2. tejto zmluvy. Najomca a osoby,
ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat’
spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je s uzivanim bytu spojené. Zoznam osob tvoriacich domacnost’ ndjomcu (Evidenény list) je
sucast'ou tejto zmluvy ako priloha 1/.



Néjomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, sit opravnené uzivat’ byt, spolocné
priestory, zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je s uzivanim bytu spojené,
vylu¢ne na ucel byvania.

Prenajimatel je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie.
N4jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol riadne oboznameny s technickym stavom
a vybavenim bytu a Ze tento od prenajimatel’a prebera do uzivania v stave sposobilom na riadne
uzivanie. Najomca potvrdzuje, ze pred uzavretim najomnej zmluvy osobne vykonal prehliadku
najomného bytu, ktory je predmetom tejto zmluvy.

N4jomcovia st povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabez-
pecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav a plnenie povinnosti.

Clanok I1I.
Doba najmu a podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na obdobie troch rokov, a to od 01. maja 2024

do 30. aprila 2027.

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme ndjomného bytu najmu (bude
uzavreta nova najomna zmluva alebo dodatok k zmluve) v pripade, ak pocas trvania najmu bude
riadne a v&as plnit’ povinnosti vyplyvajiice mu z tejto zmluvy a stii¢asne bude spiiat’ podmienky
stanovené osobitnymi pravnymi predpismi, najma zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a VZN Obce Fackov, ktoré
upravuje najom bytov v najjomnych bytovych domoch postavenych s podporou Statu.

3.2. Vzhl'adom k tomu, Ze socidlne byvanie je urCené na zabezpecenie primerané¢ho a I'udsky
dostojného byvania fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim, sa
prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Ze jednou z podmienok prava na opakované byvanie je, Ze
najomca si do 10 pracovnych dni odo dia uzavretia tejto zmluvy zaeviduje trvaly pobyt na
adrese v obci Fackov a tento stav bude trvat’ nepretrzite pocas platnosti a ucinnosti tejto zmluvy.
Rovnako si zaeviduju trvaly pobyt na adrese v obci Fackov i vsetky osoby, ktoré budu
opravnené s najjomcom predmetny byt uzivat’ a rovnako u tychto osob uvedeny stav bude trvat’
pocas celej doby po ktord budi opravnené predmetny byt uzivat' spolu s ndjomcom.
Prenajimatel’ podl'a ust. § 12 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. bude nijomcu o moZznosti
opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjmu bytu.

3.3. Prenajimatel je povinny informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu nadjomného bytu.
O opakované uzavretie ngjmu je najomca povinny poziadat’ pisomne prenajimatel’a minimalne
2 mesiace pred uplynutim doby najmu s tym, Ze k Ziadosti je povinny predlozit’ doklady o tom,
7e spiiia podmienky na uZivanie bytu stanovené zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. v zneni neskor§ich
predpisov a platnym VSeobecne zavdaznym nariadenim Obce Fackov, ktoré upravuje ndjom
bytov v ndjomnych bytovych domoch postavenych s podporou §tatu a osobitnym predpisom
upravujucim socialne byvanie

Clanok IV. Skonéenie najmu bytu

4.1. Njjom bytu zanikne :

- ak bol dohodnuty na urcita dobu, uplynutim doby, na ktoru je ndjom bytu uzatvoreny,

- dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnt formu, diiom, ktory bude v dohode uve-
deny ako den skoncenia najmu



- pisomnou vypoved’ou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1/ Ob¢ianskeho
zakonnika,

- pisomnou vypovedou ndjomcu ( aj bez uvedenia dovodu),

- zanikom predmetu najmu (§ 680 ods. 1 OZ).

V pripade skoncenia ndjmu vypovedou sa ndjom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je tri mesiace a za¢ina plynait’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

V d’alSom sa na skon€enie ndjmu primerane pouZziji ustanovenia platnych pravnych predpisov,
najma § 710 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika o zaniku ndjmu bytu.

Néjomca najomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu ani bytovej ndhrady pri
skonceni najmu uplynutim doby najmu, ani pri skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

Ten kto neopravnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu neopravneného zasahu do prava k
bytu a prenajimatel’ bude voc¢i nemu postupovat v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
Trestného zdkona a Trestného poriadku.

Clinok V.
Najomné a poplatky za sluzby s naijmom spojené

5.1. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel’ovi najomné vo vyske 191,61 € mesacne.
5.1.1.Vyska ndjomného je uvedena v Eviden¢nom liste.

Vyska najomného bola schvalena Uznesenim Obecného zastupitel'stva vo Fackove ¢. 53/2020
zo dna 09. septembra 2020.

N4jomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny podla ust. § 696 ods. 1 Obcianskeho
zékonnika jednostranne zvysit' ndjomné, uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
a zmenit' dalSie podmienky ndjomnej zmluvy tak, ako ustanovuje osobitny predpis. Zmenu
vysky ro¢ného najjomného je mozné upravit’ uznesenim OZ.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje suhlas s tym, Ze bude platit ngjomné vo vyske
stanovenej platnym uznesenim obecného zastupitelstva vo Fackove mesaéne dopredu, a to
vzdy najneskér k 15. dnu prislusného kalendarneho mesiaca.

Zmena vysky najomného nie je dovodom na zmenu tejto ndjomnej zmluvy formou Dodatku.
Najomné je splatné vopred vzdy 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca. Najomca sa
zavizuje najomné platit’ Prenajimatel'ovi v dohodnutej lehote splatnosti, v penaznej hotovosti
do pokladne Prenajimatela, alebo prevodnym prikazom na tcet prenajimatela vedeny vo
Vseobecnej tiverovej banke, a.s., ¢islo uctu : IBAN: SK48 0200 0000 0000 2542 4432.

5.2. Njajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi zalohové platby za sluzby s uzivanim bytu
spojené vo vyske, ktora bude uvedena v Eviden¢nom liste.

Jedna sa o zalohové platby za prevadzku a spravu domu a poplatky za dodavané sluzby s
uzivanim bytu spojené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vySky zalohovych platieb za sluzby s uzivanim bytu spo-
jené, nie je dovodom na zmenu tejto zmluvy formou dodatku.

5.2.3. Zalohové platby st splatné spolu s nijomnym vopred vzdy 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca.

N4jomca sa zavizuje zalohové platby platit’ Prenajimatel'ovi v dohodnutej lehote splatnosti,
v penaznej hotovosti do pokladne Prenajimatela, alebo prevodnym prikazom na ucet
prenajimatel’a vedeny Vo VSeobecnej uverovej banke, a.s.,

¢islo uctu : IBAN: SK48 0200 0000 0000 2542 4432.



5.3.  Prenajimatel’ je povinny predlozit Najomcovi rocné vyuctovanie najomcom
zaplatenych zalohovych platieb ( preddavkov) na sluzby s ndjmom spojené, vzdy v zdkonom
stanovenej lehote, za obdobie predchadzajiuceho kalendarneho roka. Vyuétovanie vykona
Prenajimatel’, ktory vykondva aj spravu bytového domu.

V pripade, ak pri vyuctovani Najomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby s najmom
spojené vznikne N4jomcovi nedoplatok, peiiazné plnenie vo vyske nedoplatku je N4jomca
povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi v lehote do 10 dni odo dna doru¢enia ro¢ného vyuctovania
Néjomcovi.

V pripade, ak pri vyuctovani ndjomcom zaplatenych zalohovych platieb na sluzby s najjmom
spojené vznikne Najomcovi preplatok, peflazné plnenie vo vyske preplatku je Prenajimatel
opravneny vratit Najomcovi v lehote do 10 dni odo dna dorucenia ro¢ného vyuctovania
Néjomcovi, alebo zapocitat’ na tthradu Najomcom nezaplatenych splatnych zavdzkov voci
Prenajimatelovi stvisiacich s pravnym vztahom, ktory vznikol na zéklade tejto zmluvy (napr.
na zaplatenie nezaplaten¢ho splateného ndjomného a pod. ).

Néjomca sa zavizuje platit’ riadne a v€as v uréenych lehotach splatnosti poplatky za odvoz
komunalneho odpadu vo vyske, ktora bude uvedena v Platobnom vymere vystavenom
spravcom poplatkov.

N4jomca sa zavizuje platit’ riadne a v€as v ur¢enych lehotach splatnosti vSetky platby, ktoré s
uzivanim bytu stvisia a ktoré si Ndjomca objedna vo vlastnom mene a na vlastny ucet s
predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a (napr. poplatok za pripojenie na internet,
televizneho signalu, telefonnej linky), pricom tieto poplatky sa zavdzuje platit priamo
dodavatel'om tychto sluzieb.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade porusenia povinnosti Ndjomcu platit’ riadne a vcas
splatné penazné plnenia, ktoré je povinny platit’ na zaklade tejto zmluvy (ndjomné, mesacné
preddavky za sluzby s najmom spojené, nedoplatky z roéného vyuctovania zalohovych platieb),
sa Ndjomca zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuti zmluvn( pokutu vo vyske 0,1% z dlZne;j
sumy za kazdy, aj zaCaty deni omeskania s platenim a poplatok z omeskania (§ 697 Obc¢ianskeho
zékonnika).

Clanok VI. Prava a povinnosti zmluvnych strin
6.1. Prava a povinnosti ndjomcu

6.1.1. N4jomca sa zavizuje :

a/ Riadne a v€as vykonavat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a beznou tdrzbou,
v sulade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady. Je povinny konat’ tak, aby pri
uzivani, udrziavani bytu neru$il a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a uzivacich prav.

Zmluvné strany beri na vedomie, ze za drobné opravy, ktoré je povinny vykonat njjomca sa
povazuju tie opravy bytu, prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe €. 1/
NARIADENIA VLADY &. 87/1995 v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a tiez opravy, ktoré nie su uvedené v prilohe
nariadenia, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na tej istej
veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujaci sucet ndkladov na vsetky tieto opravy.

Pre ucel tejto zmluvy sa za naklady spojené s beznou udrzbou bytu povazuji naklady za prace,
ktoré sa obvykle vykondvaju pri dlh§om uzivani (d’alej len "obvyklé udrziavacie naklady"), ako
napriklad mal'ovanie, opravy vstavané¢ho nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).



Ak sa Ndjomca nepostara o riadne a v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrZzbu bytu,
ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni Najomcu na svoje naklady
a poZadovat’ od N4jomcu nadhradu vynaloZenych nakladov.

b/ Bez zbyto¢ného odkladu telefonicky, osobne a nasledne aj pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi
nevyhnutnost’ vykonania takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpecit' Prenajimatel’, a v
stvislosti s tym je povinny umoZznit' Prenajimatel’ovi ich riadne vykonanie, na poZiadanie
Prenajimatel’a poskytnit’ potrebnu sucinnost’ spocivajicu aj vo vykonavani prac. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti Najomca zodpovedd za Skodu, ktord v suvislosti s tym
Prenajimatel'ovi vznikne.

¢/ Na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uZivanych spolo¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v désledku konania alebo necinnosti zo strany Najomcu, alebo
tych, ktori st opravneni byt uzivat’ spolu s najomcom. V pripade, ak svoju povinnost’ Najomca
nesplni, Prenajimatel ma pravo po predchddzajucom upozorneni Najomcu zévady a int
vzniknutl Skodu odstranit’ a pozadovat’ od N4jomcu nadhradu ndkladov s tym spojenych v plne;j
vyske. N4jomca sa tymto zavidzuje vzniknutu Skodu a Prenajimatelom vyuctované naklady v
plnom rozsahu zaplatit’.

d/ V kazdom byte su na vSetkych radiatoroch namontované merace - pomerové rozdel'ovace
vykurovacich nakladov (PRVN). Vsetky Skody spdsobené neodbornym zasahom do meracov
(napr. neopravnena manipulacia, umyselné poskodenie, odtrhnutic meraca a iné), sa zavizuje
zaplatit ndjomca. Naklady na opravu meraca/ov je Prenajimatel opravneny vyuctovat
Najomcovi v ro¢nom vyuctovani.

e/ Uzivat’ byt vylu¢ne na cel byvania.

f/ Platit’ riadne a v€as (v lehote splatnosti) ndjomné a ostatné penazné plnenia stvisiace s
uzivanim bytu a jeho prislusenstva podl’a podmienok uvedenych v tejto zmluve.

g/ Po ukon¢eni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace v lehote najneskor do dvoch
pracovnych dni po ukonceni najmu a tieto odovzdat’ Prenajimatelovi so vSetkym
prislusenstvom a technickym vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé uzivanie a opotrebovanie pri riadnom uzivani a vykonavani udrzby, bez naroku na
nahradu nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim popisu technického stavu bytu,
pripadne zistenych zavad.

V pripade omeskania Ndjomcu s odovzdanim predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi, je povinny
tento zaplatit’ Prenajimatel’'ovi dohodnuti zmluvnu pokutu vo vyske 50 Eur za kazdy aj zacaty
dent omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu Prenajimatelovi.

h/ N4jomca je povinny dodrZiavat’ domovy poriadok a vykonavat’ upratovanie spolocnych
priestorov v dome (schody, suterén) v sulade s pravidlami zauzivanymi uzivatel'mi bytov v
danom vchode.

ch/ N4jomca berie na vedomie, ze v ndjomnom byte, ktory je predmetom najmu, je zakazané
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a chovat’ a drzat’ spoloCenské zvierata, s vynimkou
akvariovych rybiciek. Pre ucel tejto zmluvy sa za spolocenské zviera povazuje kazdé zviera
chované ¢lovekom v jeho domacnosti, najmé, nie vsak vylu¢ne: psy, macky, vtaky. Najomca
sa zavézuje tento zdkaz dodrziavat’. V pripade porusenia povinnosti zakazu chovania a drzania



spolo€enskych zvierat v byte a najjomnom bytovom dome ma Prenajimatel’ pravo Ziadat’ od
Néjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- €.

1/ N4jomca berie na vedomie, ze v njjomnom byte, ktory je predmetom ndjmu a v spolo¢nych
priestoroch Najomného bytového domu, v ktorom sa byt nachadza, je zakazané fajcit’. Najomca
sa zavizuje tento zakaz dodrziavat’. V pripade porusenia povinnosti zakazu ma Prenajimatel’
pravo ziadat’ od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistenie
porusenia zakazu fajcit’.

Néjomca zodpoveda za Skodu sposobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania inym osobam pravnym titu-
lom podndjmu, vypozi¢ky, ani do akéhokol'vek iného uZivania bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a. V pripade porusenia tejto povinnosti je Ndjomca povinny
zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 500 €, a to pri kazdom zisteni takéhoto
porusenia povinnosti zo strany Najomcu.

N4jomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v ndjomnom byte,
vratane zdsahov do elektroinsStalacie a vodoinstalacie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
Prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpoveda Néjomca za vzniknut Skodu.

Ak prenajimatel’ udeli ndjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych Uprav, nédklady na
ich realizéciu znasa v plnom rozsahu N4jomca, bez naroku na ich ndhradu po ukon¢eni najmu.
N4jomca je povinny a tymto sa zavézuje umoznit’ na poziadanie Prenajimatel’a, na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu za ucelom vykonania obhliadky a kontroly plnenia
povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy a pocas doby, po ktora bude zachovany
najomny charakter bytu, za Gi¢elom vykonania kontroly technického stavu bytu.

N4jomca je povinny nahlasit’ Prenajimatelovi bezodkladne akukol'vek zmenu tykajucu sa 0sob
tvoriacich domécnost’ ndjomcu v ndjomnom byte, ktoré mali pri posudzovani ziadosti a kritérii
pre hodnotenie bytovej naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedeni v Ziadosti, alebo
ostatnych dokladoch ako manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).

N4jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol oboznameny s povinnostami vztahujicimi
sa k najmu predmetného bytu, so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa predmetny
byt nachadza, ¢o potvrdzuje vlastnoru¢nym podpisom na tejto zmluve. Spravu bytového domu
vykonava Obec Fackov.

Néjomca, ktory je prihldseny na trvaly pobyt v najomnom byte je povinny sa do 10 dni po
skonceni z trvalého pobytu odhlésit’.

6.2. Prava a povinnosti prenajimatela

6.2.1. Prenajimatel sa zavdzuje pocas trvania najmu vstupovat do bytu a vykonavat’ Gipravy
a opravy v byte za pritomnosti Najomcu, alebo nim poverenych osdb, okrem pripadu, ak by
nevyhnutnost’ vykonania opravy alebo iného zasahu do bytu, jeho prislusenstva, zariadeni alebo
stCasti bola nevyhnutna pre hrozbu vzniku Skody a sthlas Ndjomcu nebolo mozné zabezpecit’,
kedy je opravneny vstapit’ do bytu aj bez suhlasu Najomcu.

N4jomca sa zavidzuje vykonanie potrebnych oprav a udrzby bez obmedzenia umoznit.

6.2.2. Pocas doby, po ktorti bude zachovany najomny charakter bytu (najmenej 40 rokov)
maju pravo vstupu do bytu zamestnanci ministerstva, Okresného tradu, Obce Fackov a inych
kontrolnych tradov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.



Clanok VII. Dohoda o financnej zabezpeke

7.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi pred
podpisanim tejto zmluvy finan¢nl zdbezpeku vo vyske trojmesacného zékladného ndjomného,
ktora sluzi na zabezpecenie splnenia pohl'adavok Prenajimatela, ktoré mu vzniknu, alebo
mozu vzniknut’ voc¢i Najomcovi v stvislosti s touto zmluvou, najmé, nie vSak vylucne,
pohladavky z titulu platenia ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim najomného
bytu a nahrady Skody a pod.

7.1.1. Finan¢nu zébezpeku za uzivanie ndjjomného bytu vedie Prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento uéel, vo VUB, a.s., ¢islo tgtu: IBAN: SK61 0200 0000 0034 3600 7151.
Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatel’a je Najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo
dna jej dorucenia doplnit’ financna zédbezpeku do pévodne dohodnutej vysky, ak Prenajimatel’
preukdzatel'ne pouzije financnu zadbezpeku alebo jej ast’ na thradu tych splatnych pohl'adavok
voc¢i Najomcovi, na zabezpecenie ktorych je ur¢ena podla tejto zmluvy.

Po skonceni ndjomného vztahu je Prenajimatel’ povinny vratit' Ndjomcovi nevycerpant Cast’
finan¢nej zabezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, ked’ Ndjomca vypratal byt.

Clanok VIII. Zavereéné ustanovenia

8.1. Zavéazkovy vztah zalozeny touto zmluvou sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej
republiky, najma ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a stivisiacimi predpismi.

8.1.1. Prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade tejto ndjomnej zmluvy a nie st upravené
zékonom €. 443/2010 Z.z. sa spravuju prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
ustanoveniami aktualne platného v§eobecne zavazného nariadenia Obce Fackov, ktoré upravuje
najom bytov v ndjomnych bytovych domoch postavenych s podporou §tatu. V Case uzavretia
tejto zmluvy uvedeny pravny vztah upravuje VZN Obce Fackov ¢. 1/2021 o0 spdsobe
pridel'ovania najomnych bytov pre socialne ucely vo vlastnictve obce FaCkov schvalené
Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Fackov ¢. 9/2021zo dia 08.04.2021.

8.2.  Zmluva je spisana v dvoch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi jeden rovnopis
a Najomca jeden rovnopis.

8.3.  Menit a dopiiat ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje
jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami, s vynimkou pripadov zvySenia najjomného a
zmeny vysky zalohovych platieb na sluzby s ndjmom spojené, kedy nie je potrebné zmenit
obsah zmluvy formou dodatku.

Ak je, alebo sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy o najme bytu ( alebo jej Cast’) je
neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né, takato neplatnost’, neti¢innost’ alebo nevykonatelnost’
nema za nasledok neplatnost’, netcinnost’ a nevykonatelnost’ d’alsich ustanoveni tejto zmluvy.
Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykonava a povazuje sa za platne a u¢inne vykonané
vtedy, ak sa doruCuje na posledni zndmu adresu trvalého pobytu nijomcu alebo sidla
prenajimatel’a, ktord bola ako posledna zndma adresa oznamena.

8.5.1. Obe zmluvné strany sa zavéizuji vzadjomne si pisomne oznamovat’ zmenu adresy sidla a
trvalého bydliska bez zbyto¢ného odkladu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak
Najomca odmietne dorucovanu zasielku prevziat’ alebo dorucovanu zasielku neprevezme pri
prvom pokuse o dorucenie, za defi dorucenia sa povazuje prvy den nasledujici po dni odoslania
dorucovanej zasielky. Dorucenie najomcovi je riadne (platne a G¢inne) vykonané aj vtedy, ak



Prenajimatel’ dorucuje na adresu N4jomcu uvedent v tejto zmluve.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze tdto zmluva upravuje pravne pomery suvisiace s ndjmom
bytu opisaného v ¢lanku I. tejto zmluvy.

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze zmluva nadobuda platnost’ diiom, kedy bude podpisana
zmluvnymi stranami a s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1/ Ob¢ianskeho zdkonnika, v
spojeni s ustanovenim § 5a ods. 1/ zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskor$ich predpisov, nadobuda G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia
Prenajimatel’om.

Ucastnici zmluvy vyhlasuji, Ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej véle, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom tuto
listinu vlastnoru¢ne podpisuju.

PRENAJIMATEL : NAJOMCA :
Vo Fackove dna Vo Fackove dina
Miroslav Cerfianec Ivana Bartek
starosta obce



